Revisionsberiittelse
Till féreningsstdmman i Brf Vagskivan 35
Org nr 716421-8781

Rapport om érsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vagskivan 35 for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en érsredovﬁning som ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer #r nédvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen har utforts
enligt god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebr detta att han eller hon utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
den auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som 4r &ndamaélsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvérdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillréickliga och indaméalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av freningens finansiella stillning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med &rsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betréiffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning enligt bostadsrittslagen

Revisorns ansvar

Vért ansvar 4r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst-
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgérder och férhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pd annat sitt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for vart
uttalande.

Uttalande

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm 2016-05-30,
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1997-12-02.

Akta forening

Foreningen &r en dkta bostadsréttsférening.

Fastigheten
Foreningen #ger och forvaltar fastigheten Vagskivan 35 pé adressen Hallandsgatan 48 i Stockholm.

Foreningen har 24 ldgenheter om totalt 1 045 kvm och 1 lokal om 93 kvm.

Forsdkring
Fastigheten dr forsikrad hos Lansforsikringar Stockholm.

Styrelsens sammansdittning

Bjorn Lindstrém Ordférande
Samir El Yahiaoui Ledamot
Sofi Nilsson Ledamot
George Khoury Kassor

Valberedning
Maria Lissert.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvé i forening av ledaméterna.

Revisorer
Gotting Revision ~ Revisor

Peter Frantz Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma hélls 2015-05-07. Styrelsen har under verksamhetsaretet haft 9 st
protokollférda sammantriaden.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 30 st. Tillkommande medlemmar under 4ret var 12
och avgdende medlemmar under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 35 medlemmar i

foreningen. Det har under aret skett 7 overlatelser.

2015-01-14: Ligenhet 504 overlits frin E Wendeby till T Alexanderson/ L Shoutsen
2015-03-26: Ligenhet 202 dverlits 10% (5%+5%) till ] Nordqusit/K Nordquist

2015-05-08: Lagenhet 304 overldts fran M Westerlund till V Jansson/F Slagbrand

2015-06-12: Lagenhet 305 dverldts fran J Lundblad/] Magnusson till S Friedamn

2015-06-16: Ligenhet 201 overléts fran F Stréng till M Gilck

2015-09-01: Lagenhet 403 dverlits fran M Christiansson till A Jansson/S-G Jansson/A Jansson
2015-10-30: Lagenhet 505 overléts fran P Soto till S Andersson

Utforda historiska underhall

Sommaren 2015  Maélat om taket och satt dit snérasskydd.
Hosten 2015 Installerat fiber till alla 1dgenheter.

Avtal med leverantiorer

Ekonomisk forvaltning Conzignus Hem och Fastighet AB

Hisservice Thyssen Krupp Elevator
Snoskottning av tak P&B Platslageri

Stidning+ hyra av matta ~ Riksbyggen

Avfall Suez

Fastighetsjour Dygnet Runt Service
Fastighetsforsakring Lansforsdkringar Stockholm

Viisentliga hiindelser under och efter verksamhetsiret

Ekonomi
Féreningens ekonomi berdknas som stabil. Inga avgiftshdjningar &r nédvéndiga. Under 2015 har

foreningen amorterat 20 000kr pé ett av lanen.
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Flerarsoversikt

2015 2014
Nettoomséttning 827 813
Arsresultat -115 -6
Soliditet, % 62 63
Yttre fond 804 725
Taxeringsvérde 26226 26226
Bostadsyta, kvm 1 045 1017
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 704 724
Lan per kvm bostadsyta, kr 6 954 7 165
Genomsnittlig skuldrénta, % 2.21 2,65
Belaningsgrad, % 39,09 38,93

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2013
814
4
60
764
26 226
1017
724
7165
3,11
41,15

Arsredovisning 2015

2012
813
58
60
686
25 896
1017
724
7184
3,51
41,17

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort vérde for byggnad och mark

Forslag till disposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande
Reservering fond for yttre underhall

Att fran yttre fond i ansprak ta

Balanseras i ny rékning

Foreningens ekonomiska stéllning och resultat

556
115
442

79
-107
470
442

' Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansridkning samt

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning
Not 2015 2014
Rorelseintiikter 1
Nettoomséttning 827 813
Rorelseintdkter B B S - 0 1
Summa rorelseintikter 827 813
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2-5 -596 -455
Ovriga externa kostnader 6 -60 -76
Personalkostnader 7 -5 -5
Avskrivningar av materiella anléiggnir_lgstillgénng S 777:1727 -106
Summa rorelsekostnader -788 -642
Rorelseresultat 39 172
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 7 16
Réntekostnader och liknande resultatposter - 8 -161 -193
Summa finansiella poster -154 -177
Resultat efter finansiella poster -115 -
Arets resultat -115 -6
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Balansrikning
Not 2015-12-31  2014-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnad och mark . B 18 590 18716
Summa materiella anliggningstillgangar 18 590 18716
Summa anliggningstillgangar 18 590 18716
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 3 19
Ovriga fordringar 10 71 70
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter B 11 48 30
Summa kortfristiga fordringar 124 120
Kassa och bank
Kassaochbank ...~ 9%0 98
Summa kassa och bank 980 981
Summa omsdttningstillgangar 1105 1101
Summa tillgangar 19 694 19 817
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Arsredovisning 2015

Balansriakning
Not 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 11 013 11 013
Fond for yttre underh&ll 804 725
Summa bundet eget kapital 11 817 11 738
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 556 641
Arets resultat -115 -6
Summa fritt eget kapital 442 635
Summa eget kapital 12 258 12373
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 7267 7287
Summa langfristiga skulder 7267 7287
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 57 42
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 112 116
Summa kortfristiga skulder 169 157
Summa eget kapital och skulder 19 694 19 817
Stdllda sidkerheter 15 7500 7 500

n
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Tilliiggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen fér Brf Vagskivan 35 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2009:1, Arsredovisning for mindre ekonomiska foreningar.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért 6ver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar
sig p& bedomd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbattringar 2,5-10 %

Markvérdet dr inte foremél for avskrivning. Bestdende virdenedgng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anléggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pé&
balansdagen har ett ligre vérde 4n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstdmma sker 6verforing frdn balanserat resultat till fond for yttre
underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Antalet anstiillda
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret. Styrelsens arvoden ér faststillda av

foreningsstdimman.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestdr av en avgift pa 1243 SEK per bostad. Fastighetsskatten utgar

med 1 % av géllande taxeringsvérde pa lokaler.

Not 1, Rorelseintikter 2015 2014
Hyresintékter, lokaler g
Arsavgifter, bostider 736 736
Ovriga intdkter S 20 6
Summa 7 - - &7 813
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Arsredovisning 2015

Not 2, Fastighetsskotsel 2015 2014
Besiktning och service 35 12
Snoskottning 12 3
Stddning och fastighetsskotsel 30 28
Tradgardsarbete 10 +
Ovrigt - 2 6
Summa - - - 88 54
Not 3, Reparationer 2015 2014
Reparationer | - - - 204 ) 104
Summa 204 104
Not 4, Taxebundna kostnader 2015 2014
I_*gstigh'etsel N N - 2% 26
Sophdmtning 28 27
Uppvérmning 167 162
Vatten 21 20
Summa 241 236
Not 5, Ovriga driftskostnader 2015 2014
Fastighetsforsékringar 7 ) 15 15
Fastighetsskatt 33 40
Kabel-TV ) 14 6
ovma o R @ 61
Not 6, Ovriga externa kostnader 2015 2014
Forbrukningsmaterial 0 12
Kameral forvaltning 22 22
Revisionsarvoden 13 10
Ovriga forvaltningskostnader - 25 33
Summa - o B 60 71*716—
Not 7, Personalkostnader 2015 2014
Styrelsearvoden a 5 5
Summa 5 - 5

~
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Arsredovisning 2015

Not 8, Riintekostnader och liknande resultatposter 2015 2014
Réntekostnader avseende skulder tlllwlggdﬂltlnstltut - - lel 193
Summa i 161 193
Not 9 Byggnad och mark 2015-12-31 2014 12- 31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 18 877 17 764
Arets inkop 0 1113
Utgiende ackumulerat anskaffningsviirde 18 877 18 877
Ingiende ackumulerad avskrivning -160 -55
Arets avskrivning -127 -106
Utgaende ackumulerad avskrivning -287 -160
Utgaende restvirde enligt plan 18 590 18 716
1 utgaende restvdrde ingar mark med 4924 4924
Taxermgsvarde

Taxeringsvérde byggnad 14 426 14 426
Termppvidomatk ] I ! _ LS
Summa - - 4 240 26226
Not 10, Ovriga fordringar 2015-12-31 2014-12-31
Skattefordringar 25 25
Skattekonto 45 45
Ovriga fordringar - - . 0 - 0
Summa B - 71 70
Not 11, Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter 2015 12 31 2014 12 31
Fastlghetsskotsel 2 0
Forvaltning 6 5
Kabel-TV 13 2
Vatten 0 1
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 27 22
Summa B - R . 30
W, | ¢
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Arsredovisning 2015

. Disp av fore Disp av
Not 12, Eget kapital IB 51}13'5 resulta%[ ovriga pc?ster UB
Insatser ‘ 19329 - ’ - 9329
Upplatelseavgifter 1684 - - 1684
Fond, yttre underhall 725 - 79 804
Balanserat resultat 641 -6 =79 556
Arets resultat B -6 6 -115 -115
Eget kapital - B 12373 0 -115 12 258
Not 13, Skulder till kreditinstitut Réntetindringsdag - eSS o1 o
Stadshypotek 2016-03-22 1,45 % 2528 2548
Stadshypotek 2017-06-30 3% 2 000 2 000
Stadshypotek - - 2016-03-30 2,21 % 2739 2739
Summa N - B | 7267 7287
Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2015-12-31 2014-12-31
Beridknat revisionsarvode | 10 » 10
El 2 2
Forutbetalda avgifter/hyror 68 68
Loner 5 S
Uppvéarmning 24 27
Utgiftsréntor 2 2
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1 1
Summa - 112 ]
Not 15, Stillda séikerheter 2015-12-31 2014-12-31
Totalt uttagna pantbrev ; - 75 00 7 500
Summa 7500 7500
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Underskrifter

Ort och datum

Bjorn Lindstrom
Ordf6rande

Sofi Nilsson
Ledamot

Arsredovisning 2015

Samir El Yahiaoui
Ledamot

George Khoury
Kassor
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Peter Frantz
Internrevisor





