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Styrelsen avger hdrmed f6ljande arsredovisning f6r rikenskapsaret 2014-01-01 - 2014-12-31.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Styrelsens sammansiittning
Bjorn Lindstrom (Ordforande), Sofie Nilsson, Magnus Christiansson, Samir El Yahiaoui och George

Khoury (Kassér).

Revisorer
Magnus Vesterlund och Gotting Revision.

Forvaltning
Ekonomisk férvaltare sedan 2005-06-01 &r Conzignus Hem och Fastighet AB.

Teknisk férvaltning skéts av styrelsen.
Foreningen har féljande serviceavtal:
¢ Anticimex - Skadedjursbekdmpning
e ThyssenKrupp Elevator - Hisservice
» P&B Platslageri - Snéskottning av tak
» Riksbyggen - Stddning, hyra av mattor
s Sita - Sophidmtning

* Dygnet Runt Service - Fastighetsjour

Forsikring
Foreningen har en fastighetsforsdkring hos Lansforsakringar Stockholm.

Sammantriden
Styrelsen har under dret hallit 8 st protokollfsrda méten.

Medlemmar
Féreningen har for tilltillet 30 st medlemmar, Under aret har 4 st 6verlatelser skett.

2014-01-20: Ligenhet 605 overlits fran [L Bolin / J Sundstrém till A Nilsson
2014-01-31 Lagenhet 202 Gverléts fran J Persson till A Nordgvist
2014-02-03 Légenhet 603 dverldts fran J Westberg till S Nilsson

2014-08-15 Lagenhet 401 6verldts fran E Ferm / H Jarnemar till D Wallrup
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Féreningsinformation
Bostadsrittsforeningen Vagskivan 35 bildades 1997-12-02.

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Patent- och Registreringsverket 1997-12-02.

Foreningen bestar av 24 bostadsritter och | lokal.

Fastigheten
Fastigheten Vagskivan 35 forvirvades 1997-12-04 frdn Skanska. Innan forvirvet hade en genomgripande

renovering genomforts med Skanska som byggentreprendr. Fastigheten #r beldgen pa Hallandsgatan 48
pd Sédermalm och bestar av fem véningar ovan mark, killare samt en sedan 2002 delvis inredd

vindsvéning.

Byggnaden uppfordes ursprungligen 1928-1929.

Utforda underhall
8 st balkonger fardigstilldes mot garden under vintern 2013-2014. Dessa bekostades till sin helhet av

berdrda bostadsrittsinnehavare.

Gérden fick ny stenldggning samt grusplan under hosten 2014,

Planerade underhall
Offerter har tagits in angdende anslutning av ldgenheter till det fibernit som dragits in i huset. Klart

hésten 2015

Gdrden kommer under 2015 rustas upp. Bland annat planteras nytt grés och nya tradgardsmébler kops in.

Vi kommer mala om taket samt installera snérasskydd under sommaren 2015.

Ekonomi
Féreningens ekonomi berdknas som stabil. Inga avgifthdjningar 4r nédvindiga,

Arvode
Styrelsearvode har betalats ut enligt beslut pd foreningsstamma 2011-03-15 pd SEK 995,00 per ordinarie

ledamot.

Viktiga hiindelser efter riikenskapsdrets utging
Fom |l jan 2015 har alla Igh med balkonger ett balkongtilligg pa 74 kr per ménad pa sin avgift till

foreningen.
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Flerarsiversikt (SEK)

2014 2013 2012 2011

Nettoomséttning 813 399 814 336 812720 807 446
Arsresultat -5 602 -3 516 57 787 57 865
63 60 60 60

Soliditet, %
Yttre fond 725 343 763 665 685 977 608 289

Taxeringsvirde 26226 000 26226000 25896000 25896 000
Bostadsyta 1017 1017 1017 1017
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta 724 724 724 724
Lén per kvm bostadsyta 7 165 7165 7184 7352
Genomsnittlig skuldrénta, % 2,65 3,11 3,51 3,28
Beldningsgrad, % 38,93 41,15 41,17 4297

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forslag till disposition
Till féreningsstimmans forfogande stér fljande medel (SEK):

Balanserat resultat 640 723

Arets resultat -5 602

Totalt 635 121

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

reservering fond fér yttre underhall 78 678

Balanseras i ny rdkning 556 443
635 121

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Fsreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgdr av f6ljande resultat- och balansréikning samt

tilldggsupplysningar.
0
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Arsredovisning 2014

Resultatrikning
Not 2014 2013
Roérelseintiikter, lageriindring m.m. 1
Nettoomsittning 813 813
Ovriga intikter 1
Summa rirelseintikter, lagerindring m.m, 813 814
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2-5 -455 -523
Ovriga kostnader 6 -67 -62
Loner och arvoden 7 -15 -15
Avskrivningar och nedskrivningar 8 -106 -36
Summa rorelsekostnader -642 -638
Rérelseresultat 172 177
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 16 46
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -193 =227
Summa finansiella poster -177 -180
Resultat efter finansiella poster -6 -4
Arets forlust -6 -4
@[V
N

L



Brf Véagskivan 35
716421-8781

Balansrikning

Tillgangar
Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Arsredovisning 2014

Not 2014-12-31  2013-12-31

Byggnad och mark 8 18 716 | 17709
Pagaende projekt 0 -1 132
Summa materiella anliiggningstillgdngar 18716 16 577
Summa anliggningstillgingar 18716 16577
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 19 0
Ovriga kortfristiga fordringar 10 70 70
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter {1 30 22
Summa kortfristiga fordringar 120 92
Kassa och bank
Kassa och bank 981 2022
Summa kassa och bank 981 2022
Summa omsdttningstillgangar 1101 2114
Summa tillgingar 19 817 18 691
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Balansrikning
Not  2014-12-31  2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 12
Bundet eget kapital
[nsatskapital 9329 9329
Upplatelsekapital 1684 571
Fond for yitre underhall 725 764
Summa bundet eget kapital 11738 10 664
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 641 606
Arets forlust -6 -4
Summa fritt eget kapital 635 602
Sumima eget kapital 12373 11266
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 7287 7 287
Summa lingfristiga skulder 7287 7287
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 42 36
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 116 103
Summa kortfristiga skulder 157 139
Summa eget kapital och skulder 19 817 18 691
Stillda siikerheter
Totalt uttagna pantbrev 7500 7500
7500 7500

Summoa stiillda sikerheter
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings~ och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Vagskivan 35 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokfsringsnimndens allménna rdd BFNAR 2009:1, Arsredovisning fér mindre ekonomiska féreningar,
Det dr forsta aret som BENAR 2009:1 tillimpas vilket kan innebira en bristande jamférbarhet mellan

rakenskapséren.

Redovisning av intiikter
Intikter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért 6ver den bedomda ekonomiska livslédngden. Avskrivningstiden grundar
sig p& bedomd ekonomisk livslingd av tillgAngen. Avskrivning pd byggnad och fastighetsforbéttringar

har dndrats fran féregéende dr.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetstorbittringar 2,5-10 %
Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgingar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsittningstillgadngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt,

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér ytre underhdll ingér 1 styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

Antalet anstillda

Foreningen har inte haft ndgra anstillda under aret. Styrelsens arvoden ér faststéllda av

foreningsstinuman.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Fastighetsskatten har forindrats pd bostadsdelen och bestar nu av en avgift pa | 217 SEK per bostad.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.
N
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Not 1, Rérelseintikter 2014 2013
Hyresintakter, lokaler 72 72
Arsavgifter, bostader 736 736
Ovriga intikter 6 7
Summa 813 814
Not 2, Fastighetsskiotsel 2014 2013
Besiktning och service 12 13
Snéskottning 3 19
Stddning och fastighetsskotsel 28 37
Tradgardsarbete 4 8
Ovrigt 6 0
Summa 4 77
Not 3, Reparationer 2014 2013
Reparationer 104 117
Summa 104 117
Not 4, Taxebundna kostnader 2014 2013
Fastighetsel 26 32
Sophidmtning 27 30
Uppvérmning 162 192
Vatten 20 22
Summa 236 276
Not 5, Ovriga driftskostnader 2014 2013
Fastighetsforsikringar s 4
Fastighetsskatt 40 33
Kabel-TV 6 6
Sﬁmma | 61 53
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Arsredovisning 2014

Not 6, Ovriga kostnader 2014 2013
Forbrukningsinventarier 12 0
Karmeral fSrvaltning 22 21
Ovriga forvaltningskostnader 33 41
Summa 67 62
Not 7, Loner och arvoden 2014 2013
Revisionsarvode 10 11
Styrelsearvode 5 4
Swmma ] ]
Not 8, Byggnad och mark

2014 2013
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 17 764 17 764
Arets inkép 1113 0
Utgiende ackumulerat anskaffningsviirde 18 877 17 764
Ingiende ackumulerad avskrivning -55 -18
Arets avskrivning -106 -36
Utgiende ackumulerad avskrivning -160 -55
Utgaende restviirde enligt plan 18 716 17709
[utgdaende restvéirde ingdr mark med 4924 4924
Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad 14 426 14 426
Taxeringsvarde mark (1800 (11800
Summa 26226 26226
Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2014 2013
Réintekostnader ?’YVS?@}F’I? skulder tiﬂvkred‘itinstit‘ut 193 o227

193 227

Summua
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Not 10, Ovriga fordringar 2014-12-31 2013-12-31
Skattefor&ringar 25 25
Skattekonto 45 45
Summa 70 70
Not 11, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskotsel 0 0
Forvaltning 5 5
Kabel-TV 2 2
Vatten 1 2
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 22 14
Summa 30 22
Not 12, Eget kapital
Disp av foreg Disp av
IB ars resultat tvriga poster UB
Tnsatt kapital 9329 - 9329
Upplatelseavgifter 571 1113 1 684
Fond, yttre underhall 764 -38 725
Balanserat resultat 606 38 641
Arets resultat -4 -6 -6
Eget kapital 2014-12-31 11 266 1107 12373
Not 13, Skulder till kreditinstitut
Réntesats Skuld Skuld
Réntedndringsdag 2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31
Stadshypotek 20170630 3% 2000 2000
Stadshypotek 2015-03-19 1,81 % 2 548 2 548
Stadshypotek 2015-03-19 221 % 2739 2739
Summa_ N 2% 77 7287
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Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2014-12-31 2013 12-31
Beriiknat revisionsarvode o 10 10
Fl 2 3
Forutbetalda avgifter/hyror 68 57
Loéner 5 5
Réntor

Uppvirmning 27 24
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1 2
gumma , 116 103
Underskrifter
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Ort och datum
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Samir El Yahiaoui

Var revisionsberittelse har ldmnats \(ZO/V) - OU
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Maghus Vesterlund Christina Gotting
[nternrevisor Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstdmman i Brf Vagskivan 35
Org nr 716421-8781

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av érsredovisningen for Brf Vagskivan 35 for ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer dr ndvindig for att uppritta
en &rsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

eller pa fel,
Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Granskningen har utforts
enligt god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebir detta att han eller hon utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att
den auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen for att uppna
rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehéller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhémta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsdtgirder som #r dndamélsenliga med hinsyn till omstidndigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvérdering av indamalsenligheten 1 de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen. ’

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och Andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ér
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for &r 2014.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning enligt bostadsrittslagen

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande fdreningens vinst-
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen

Som underlag {6r vart uitalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgdrder och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om négon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat 1 strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdickliga och dndamélsenliga som grund for vart

uttalande.

Uttalande
Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm 2015-06-05

..

Christina Gotlmg
Auktoriserad revisor

Magnus Westerlund




