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Forvaltningsberiittelse

Allméint om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrittsligenheter under nyttjandertt och utan tidsbegrédnsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1997-12-02.

Akta forening

Foreningen dr en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Végskivan 35 pa adressen Hallandsgatan 48 i Stockholm.

Foreningen har 24 ldgenheter om totalt 1 045 kvm och 1 lokal om 93 kvm.

Forsdakring
Fastigheten &r forsdkrad hos Lansforsdkringar Stockholm.

SFW‘L‘!S(.'HS sammansdtining

Bjorn Lindstrom Ordférande
Samir El Yahiaoui Ledamot
Tove Alexandersson  Ledamot

Peter Frantz Ledamot
George Khoury Kassor
Valberedning

Maria Lissert och Peter Frantz

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvé i forening av ledamoterna.

Revisorer

Gotting Revision  Revisor
Maria Lissert Internrevisor

Sammantréiden och styrelsemditen
Ordinarie foreningsstimma holls 2017-05-18. Styrelsen har under verksamhetséretet haft 7
rotokollférda sammantriden.
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2017-05-19: Lagenhet 301 Sverlits till C Hollington och M Johansson
2017-06-18: Lagenhet 603 overlits till E Olzowy

2017-07-07: Ligenhet 501 Sverléts till A Froman och S Starke
2017-07-17 :Lédgenhet 401 6verlits till S Bargi

2017-08-11: Lagenhet 205 Sverlits till M Vikberg och C Sundberg
2017-11-20: Lagenhet 504 M Tornblom och L Inestal

Ultforda historiska underhall

Hosten 2017 Vattenldcka killaren i avfallsrum atgédrdat

Sommaren 2017 Stamspolning enligt plan
Varen 2017 Trdd pa garden beskuret
Vintern 2017  Snickeriets fonster utbytta.

Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaltning Conzignus Hem och Fastighet AB

Hisservice Thyssen Krupp Elevator
Snéskottning av tak P&B Platslageri

Stiddning+ hyra av matta  Riksbyggen

Avfall Suez och Stockholm Vatten
Fastighetsjour Dygnet Runt Service
Fastighetsforsikring Lansforsdkringar Stockholm

Viisentliga héindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Féreningens ekonomi beriknas som stabil. Inga avgiftshojningar dr nodvindiga. Under 2017 har
fSreningen gjort en amortering pa 20 000 kr pa lanen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 37 st. Tillkommande medlemmar under aret var 10
och avgdende medlemmar under dret var 9. Vid ridkenskapsérets slut fanns det 38 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 6 Gverlatelser.

QW,
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Flerarsoversikt

2017
Nettoomsittning 868
Resultat efter fin. poster -4
Soliditet, % 62
Yttre fond 866
Taxeringsvirde 30068
Bostadsyta, kvm 1 045
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 704
Lan per kvm bostadsyta, kr 6 934
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,58
Belédningsgrad, % 39,52

Arsredovisning 2017

2016 2015 2014
867 827 813
17 -115 -6

62 62 63
776 804 725
30068 26226 26226
1 045 1 045 1017
704 704 724
6 954 6 954 7165
2,20 2,21 2,65
39,36 39,09 38,93

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslén / bokfort virde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg

2016-12-31 ars resultat

Insatser 9329 -

Upplatelseavgifier 1 684 -

Fond, yttre underhill 776 -

Balanserat resultat 470 17

Arets resultat 17 -17

Eget kapital 12 275 0
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans frfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 396
Arets resultat -4
Totalt 392

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 90
Balanseras i ny rdkning 302
392

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

Disp av
Ovriga poster 2017-12-31
- 9329
- 1684
90 866
-90 396
-4 -4
-4 12 271

Wingens ckonomiska stillning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning

Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

b

Arsredovisning 2017

2017-01-01 -  2016-01-01 -

Not  017-12.31  2016-12-31
2
868 867
3 0
871 867
3-6 -567 493
-66 7
8 5 4
127 127
-764 -695
107 172
4 5
9 115 -160
=111 -155
4 17
4 17
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Balansriikning
Not  2017-12-31  2016-12-31

Tillgangar
Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnad och mark 10 18 337 18 463
Summa materiella anliggningstillgangar 18 337 18 463
Summa anldggningstillgdngar 18 337 18 463

Omsiittningstillgiangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 5
Ovriga fordringar 11 70 71
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 55 44
Summa kortfristiga fordringar 125 120

Kassa och bank

Kassa och bank 1274 1 136
Summa kassa och bank 1274 1136
Summa omsdttningstillgangar 1399 1256
Summa tillgangar 19 736 19719

b
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

&

Arsredovisning 2017

Not 2017-12-31  2016-12-31

11013 11 013

866 776

11 879 11 789

396 470

-4 17

392 486

12271 12275

13 7 247 7267
7247 7267

96 57

14 123 120
218 177

19 736 19719
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Vagskivan 35 har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar

sig pa bedomd ekonomisk livslidngd av tillgdngen.
Foljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbittringar 2,5-10 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende vidrdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlédggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tiligdngen pé
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréiknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 315 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Not 2, Rorelseintikter 2017 2016
Hyresintikter, lokaler 77 77
Arsavgifter, bostider 736 736
Ovriga intikter 57 54
Summa 871 867

\\
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snéskottning

Stiddning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer
Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophédmtning

Uppvédrmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsikringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga frvaltningskostnader
Summa

Not 8, Personalkostnader
Styrelsearvoden
g

iy

Arsredovisning 2017
2017 2016
8 33

19 17

6 3

14 14

9 4

2 1

58 72
2017 2016
128 49
128 49
2017 2016
32 31
28 29
193 191
21 17
274 268
2017 2016
16 16
36 35
54 54
106 104
2017 2016
4 0

2 23

11 15
27 34
66 72
2017 2016
5 4

5 4
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Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2017
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 115
Ovriga rintekostnader 0
Summa 115
Not 10, Byggnad och mark 2017-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 18 877
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 18 877
Ingiende ackumulerad avskrivning -413
Arets avskrivning -127
Utgiaende ackumulerad avskrivning -540
Utgdende restviirde enligt plan 18 337
1 utgdende restvirde ingar mark med 4924
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad 14 468
Taxeringsvdrde mark 15 600
Summa 30 068
Not 11, Ovriga fordringar 2017-12-31
Deklarerad skatt 23
Skattekonto 47
Summa 70
Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2017-12-31
Fastighetsskotsel 9
Forsdkringspremier 16
Forvaltning 6
Kabel-TV 14
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10
Summa 55

b

10

2016
160

160

2016-12-31

18 877
18 877

14 468
15 600
30 068

2016-12-31
24
47
71

2016-12-31
2

15

6

14

8

44
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. . Rintedndringsd
Not 13, Skulder till kreditinstitut antedndringscag
Stadshypotek 2020-09-30
Stadshypotek 2020-06-30
Stadshypotek 2018-06-01
Summa

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Uppvirmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

Not 15, Stillda siikerheter
Totalt uttagna pantbrev
Summa

Y

11

2017-12-31

Arsredovisning 2017

Rintesats
2017-
1,05 %
1,15 %
0,75 %
2017-12-31
10
3
72
5
28
3
1
123
2017-12-31
7 500
7500

Skuld
12-31
2508
2 000
2739
7247

Skuld
2016-12-31
2528
2000
2739
7267

2016-12-31
10

3

72

5

27

2

1

120

2016-12-31
7500
7500
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Revisionsberiéttelse

Till féreningsstimman i Brf Vagskivan 35
Org.nr 716416-8781

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vigskivan 35 for ar 2017.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare
i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt internrevisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, nér sé dr tillimpligt, om foérhéllanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att likvidera féreningen.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instédllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som é&r tilirdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.
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e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhillanden som kan leda till
betydande tvivel om f6reningens formaga att fortsitta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig oséikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening inte

langre kan fortsitta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Internrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar
och didrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal #r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Brf Véagskivan 35 for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlarforlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. V1 dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedsmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltmingen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sd att bokf6ringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ﬂﬁ figt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Brf Vigskivan 35 Org nr 716416-8781
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Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ngot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet

mot féreningen, eller

e pénégot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért
uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.
Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och &vriga valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omriden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och
ddr avsteg och Gvertriadelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm dgn 23 maj 201 "
-~ ) | ¢ > 5
/ ANAOK e

Christina Gotting Maria Lissert
Auktoriserad revisor Internrevisor
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