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Forvaltningsberittelse

Styrelsens sammansiittning
Bjorn Lindstrom (Ordforande), Magnus Christiansson, Erik Ferm och George Khoury (Kassor).

Revisorer
Johan Persson och Gotting Revision.

Forvaltning
Ekonomisk férvaltare sedan 2005-06-01 dr Conzignus Hem och Fastighet AB.

Teknisk forvaltning skots av styrelsen.
Féreningen har foljande serviceavtal:

e Anticimex - Skadedjursbekédmpning
e ThyssenKrupp Elevator - Hisservice
P&B Platslageri - Snoskottning av tak
Riksbyggen - Stddning, hyra av mattor

Wascator - Tvittmaskiner

Sita - Sophdmtning

Dygnet Runt Service - Fastighetsjour

Forsikring
Foreningen har en fastighetsforsékring hos Lansforsikringar Stockholm.

Sammantriden
Styrelsen har under dret hallit 9 protokollférda méten.

Foreningsinformation
Bostadsrittsféreningen Vagskivan 35 bildades 1997-12-02.

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Patent- och Registreringsverket 1997-12-02.

Foreningen bestér av 24 bostadsrétter och 1 lokal.
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Medlemmar
Foéreningen har for tillfillet 31 st medlemmar. Under aret har 4 st $verlatelser skett.

2012-02-21: Lagenhet 201 6verlits fran Ingrid Fernlund till Jens Frithiof
2012-02.29: Lagenhet 603 6verlats fran Lisen Rehnlund Magnevill till Julia Westberg
2012-10-18: Lagenhet 504 dverlits frAn Asa och Jonas Wikensten till Erik Wendeby.
2012-11-10: Ligenhet 201 &verléts fran Jens Frithiof till Fredrik Stréing.

Fastigheten

Fastigheten Vagskivan 35 férvarvades 1997-12-04 frédn Skanska. Innan férvirvet hade en genomgripande
renovering genomfdrts med Skanska som byggentreprendor. Fastigheten dr beldgen pa Hallandsgatan 48
pa Sodermalm och bestar av fem véaningar ovan mark, kiillare samt en sedan 2002 delvis inredd
vindsvéning.

Byggnaden uppfordes ursprungligen 1928-1929.

Utférda underhall
Fonsterrenovering utford klar juni 2012.

Ett korsbarstrad pa garden togs ner under hosten 2012

Planerade underhall
En pabdrjad undersékning om byte av varmvattencentral i huset har paborjats, detta for att sikra drift

samt minska vdrmekostnader.
Offerter for mojligheten att sétta in varmeslingor i stuprdren har tagits in och héller pa att utvirderas.
Det pagar en undersdkning om anslutning av ldgenheter till det fiberniit som dragits in i huset

Undersokning angdende héllbarhet av grund har genomforts. Stockholms Betongkonsult AB har tagit
borrprover samt skrivit en rapport. Aterkopplingen pévisar inget behov av stérre atgérder under de
kommande aren. Nya prover rekommenderas om ca 5 ar.

Gérden kommer under 2013 rustas upp. Bland annat planeras nytt griis och ny stenlidggning.

Ekonomi
Foreningens ekonomi berdknas som stabil. Inga avgifthéjningar dr nédvindiga.

Arvode
Styrelsearvode har betalats ut enligt beslut pa foreningsstdmma 2011-05-16 pa SEK 999,00 per ordinarie

ledamot.

J?an Ohman erhaller 500 SEK i styrelsearvode for halva tiden i styrelse.
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Arsredovisning 2012

Viktiga hiindelser efter rikenskapsirets utgang
For att berdkna hallfasthet samt komma med étgéird har vi nu anlitat Bengt Lundblad p& Konkret
Stockholm. Rapport kommer under 2013.

Vi kommer byta ut bada tvittmaskinema under véiren 2013

Extra stimma kommer héallas under varen 2013 angéende inkommet forslag att éndra i stadgar for att
kunna bygga balkonger mot garden.

Nyckeltal (SEK)

2012 2011 2010 2009
Nettoomséttning 812 720 807 446 809 632 811012
Arsresultat 57 787 57 865 189 864 147 606
Yttre fond 685 977 608 289 530 601 490 305
Taxeringsvirde 25896 000 25896000 25896000 21632000
Bostadsyta 1017 1017 1017 1017
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta 724 724 724 724
Lén per kvm bostadsyta 7184 7352 7180 7 180
Genomsnittlig skuldrinta, % 3,51 3,28 2,39 2,67
Belaningsgrad, % 41,17 42,97 41,97 41,97
Forslag till vinstdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (SEK):
Arets vinst 57 787
Balanserad vinst 625 818
Till féreningsstimmans forfogande 683 605
Styrelsen foreslr att vinstmedlen disponeras sé
att avsattning till yttre fond enligt stadgarna 77 688
att i ny rikning verfors 605917

683 605

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter. Se
not 1 for redovisnings- och virderingsprinciper.
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Resultatrﬁkning Not 2012 2011
Nettoomsiittning
Arsavgifter 736 736
Hyresintiikter 76 71
Ovriga intikter 0 -0
Summa nettoomsittning 813 807

Kostnader for fastighetsforvaltning

Fastighetsskotsel 2 -56 -74
Reparation och underhall 3 -37 -90
Taxebundna kostnader 4 -265 -247
Fastighetsforsdkring -13 -12
Fastighetsskatt -38 -28
Ovriga driftskostnader 5 -6 -6
Kameral foérvaltning -20 -20
Styrelse- och revisionsarvoden 6 -28 -9
Ovriga kostnader -32 -43
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -496 -528
Avskrivning och nedskrivning av materiella anliggningstillgangar 7 -18 0
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 299 279

Resultat fran finansiella investeringar

Rinteintikter och liknande resultatposter 19 20
Rintebidrag 0 1
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut -260 -243
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter -0 0
Summa resultat frin finansiella investeringar -241 -221
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 58 58
ARETS VINST 58 58
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Byggnad och mark
Finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kund- och avgiftsfordringar
Skattefordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2012-12-31 2011-12-31

7 17 746 17 400
200 200

17 946 17 600

0 3

44 54

9 19 19
714 1129

778 1199

18 723 18 799
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Insatskapital

Fond for yttre underhall
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets vinst

Summoa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

by

Not

10

11

12

13

Arsredovisning 2012

2012-12-31

9329
686
571

10586

11270

7307
7307

18723

8 000
Inga

2011-12-31

9329
608
571

10508

11212

7477
7477

18 799

8 000
Inga
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Véagskivan 35 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokfringsnimndens allménna rdd. Om inte annat framgar 4r de tillimpade principerna of6rindrade i

jamforelse med foregéende ar.

Anlidggningstilledngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.

Foreningen skriver ej av pa byggnader sa linge marknadsviirdet 6verstiger bokfort virde. Detta ér en
avvikelse mot rekommendatinen.

Markvérdet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

I de fall en tillgdngs redovisade vérde skulle 6verstiga dess berdknade atervinningsvérde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt dtervinningsvirde.

Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsvérde och nettoférséljningsvirde,

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriiknas bli betalt.

Inkomst- och fastighetsskatter
Schablonintikten togs bort fran och med verksamhetsaret 2007, det innebir att den enda inkomstskatt
foreningen betalar &r skatt pa ev. finansiella intéikter s som rénteintikter.

Fastighetsskatten har fordndrats pa bostadsdelen och bestér nu av en avgift pd 1 302 SEK per bostad.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker &verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Antalet anstéllda
Under dret har féreningen inte haft ndgra anstillda under visentlig omfattning. Styrelsen arvoderas enligt

arvoden faststillda av féreningsstimman.
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Not 2, Fastighetsskotsel

Besiktningar och service
Sndskottning

Stédning och fastighetsskotsel
Tradgéardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 3, Reparation och underhall

Rep./underhall fast
Summa

Not 4, Taxebundna kostnader

El
Sophédmtning
Vatten
Virme
Summa

Not 5, Ovriga driftskostnader

Kabel-TV
Summa

Not 6, Styrelse- och revisionsarvoden

Revisionsarvoden
Styrelsearvoden
Summa

%

Arsredovisning 2012

2012
11

27
11

56

2012
37
37

2012
35
27
19

184
265

2012

2012
18
10
28

2011
19
18
21

15
74

2011
90
92

2011
34
26
18

168
247

2011

2011
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Not 7, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkdp/aktiveringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende restviirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsviirden ingar
Mark med

Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 8, Finansiella anliiggningstillgangar

Fondernas marknadsvirde uppgar till 229 224,75 SEK och har redovisats till det ligsta av

Arsredovisning 2012

2012-12-31

17 400
364
17 764

4924

14 496
11 400
25 896

anskaffningsvirde (200.000 SEK) och marknadsvirde.

Not 9, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskotsel
Forvaltning
Kabel-TV
Réntor

Ovriga poster
Summa

&L}/

2012-12-31
0

3

2

0

13

19

2011-12-31

17 400
0

17 400

oo O©

<

17 400

4924

14 496
11 400
25 896

2011-12-31
0

5

2

0

12

19
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Not 10, Eget kapital (SEK)

Arsredovisning 2012

Disp av foreg Disp av
IB ars resultat dvriga poster UB
Insatt kapital 9329 027 - - 9329027
Upplatelseavgifter 570 893 - - 570 893
Fond, yttre underhall 608 289 - 77 688 685977
Balanserat resultat 645 641 57 865 -77 688 625 818
Arets resultat 57 865 -57 865 57 787 57 787
Eget kapital 2012-12-31 11 211 715 0 57 787 11 269 502
Not 11, Skulder till kreditinstitut (SEK)
Stadshypotek 2 738 500 kr 3,66 % rénta per 2012-12-31, bundet till 2014-06-01.
Stadshypotek 2 568 002 kr 2,87 % ranta per 2012-12-31, bundet till 2013-03-19.
SEB 2 000 000 kr 2,7 % rinta per 2012-12-31, bundet till 2013-03-19.
Not 12, Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
2012-12-31 2011-12-31
El 4 3
Fjarrvarme 31 20
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 52 40
Ldner samt styrelse- och revisionsarvoden 15 1
Réntor 5
Vatten 0 0
Ovriga poster 0 0
Summa 106 69
Not 13, Stiillda siikerheter
2012-12-31 2011-12-31
Fastighetsinteckningar som sékerheter for skulder till kreditinstitut 8 000 8 000
8000 8000
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Underskrifter
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Revisionsberittelse
Till foreningsstdimman i Brf Vagskivan 35
Org nr 716421-8781

Revisionsberdittelse
Till foreningsstimman i Brf Végskivan 35
Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vagskivan 35 for ar 2012

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nodvandig for att uppriitta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningséatgérder som &r dndamalsenliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvardering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for ar 2012

Styrelsens ansvar

Det édr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning enligt bostadsréttslagen

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sidkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst-
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
p& annat sitt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dandamalsenliga som grund for vara
uttalande.

Uttalande

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Vi tillstyrker att féreningsstimman beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm 2013-05-14
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Chrlstma Gottmg Jolvan/Persson
Auktoriserad revisor
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