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Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Forvaltningsberittelse

Styrelsens sammansiittning
Bjorn Lindstrom (Ordforande), Erik Ferm, Magnus Christiansson, Samir El Yahiaoui och George Khoury

(Kassor).

Revisorer
Magnus Vesterlund och Gotting Revision.

Férvaltning
Ekonomisk forvaltare sedan 2005-06-01 4r Conzignus Hem och Fastighet AB.

Teknisk forvaltning skéts av styrelsen.
Foreningen har foljande serviceavtal:

e Anticimex - Skadedjursbekdmpning

ThyssenKrupp Elevator - Hisservice
P&B Platslageri - Snéskottning av tak
Riksbyggen - Stddning, hyra av mattor

e Sita - Sophdmtning
e Dygnet Runt Service - Fastighetsjour

Forsikring
Foéreningen har en fastighetsforsikring hos Linsforsdkringar Stockholm.

Sammantriiden
Styrelsen har under aret hallit 10 st protokollférda méoten.

Den 24 april 2013 genomfGrdes en extrastimma ang. beslut om balkongbyggnation.

Medlemmar
Foreningen har for tillfillet 30 st medlemmar. Under aret har 1 st 6verlatelser skett.

2013-03-29: Lagenhet 604 6verlits fran Johan Ohman till Samir El Yahiaoui

Foreningsinformation
Bostadsrittsféreningen Véagskivan 35 bildades 1997-12-02.

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Patent- och Registreringsverket 1997-12-02.

F?éningen bestar av 24 bostadsritter och 1 lokal.
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Fastigheten

Fastigheten Vagskivan 35 forvidrvades 1997-12-04 fran Skanska. Innan forvirvet hade en genomgripande
renovering genomférts med Skanska som byggentreprenér. Fastigheten 4r beldgen p& Hallandsgatan 48
pad S6dermalm och bestdr av fem vaningar ovan mark, kéllare samt en sedan 2002 delvis inredd

vindsvaning.

Byggnaden uppfordes ursprungligen 1928-1929.

Utforda underhall
Oversyn av viirme och vattencentral 4r genomfor under hésten 2013. Utort av Bjombergs VVS

Planerade underhall

Offerter har tagits in angdende anslutning av ligenheter till det fibernit som dragits in i huset.
Avfallsfraktionen glas har sagts upp under 2013. Bérjar giilla 1 januari 2014.

Under januari till mars 2014 byggs 8 st balkonger i ldgenheter mot garden.

Garden kommer under 2014 rustas upp. Bland annat planeras nytt griis och ny stenldggning.

Vi kommer mala om taket under sommaren/hdsten 2014.

Ekonomi
Foreningens ekonomi beréknas som stabil. Inga avgifthdjningar dr nédvindiga.

Arvode
Styrelsearvode har betalats ut enligt beslut pa foreningsstimma 2011-05-15 pa SEK 999,00 per ordinarie

ledamot.

Viktiga hiindelser efter rikenskapsarets utgang
8 st balkonger har monterats av foretaget Balcona under jan-mars 2014

Alla bostadsrittsforeningar med rakenskapsér som pabdrjas 2014 kommer att omfattas av en ny
normgivning for redovisning. Det innebér att foreningen framtida &r kommer att uppritta
arsredovisningen enligt ett sa kallat K-regelverk. Férandringar kommer sannolikt att ske vad giller synen
pa avskrivningar, investeringar, underhall och underhéllsfonder. Detta kan medfora att framtida resultat
och jimforelsetal avviker frdn denna arsredovisning och budget f6r 2014,
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Nyckeltal (SEK)

Nettoomsittning

Arsresultat

Yttre fond

Taxeringsvirde

Bostadsyta

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta
Lan per kvm bostadsyta
Genomsnittlig skuldrinta, %
Belaningsgrad, %

Forslag till vinstdisposition

2013

814 336
3516

763 665
26 226 000
1017

724

7165

3,11

41,15

2012

812 720
57787
685 977
25 896 000
1017

724

7184

3,51

41,17

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel (SEK):

Arets forlust
Balanserad vinst

Till féreningsstammans forfogande

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé
att avsittning till yttre fond enligt stadgarna

att fran yttre fond i ansprak ta
att i ny rdkning overfors

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat
Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter. Se

not 1 for redovisnings- och vérderingsprinciper.

%

Arsredovisning 2013

2011 2010
807 446 809 632
57 865 189 864
608 289 530 601
25896 000 25896 000
1017 1017
724 724
7352 7180
3,28 2,39
42,97 41,97

-3516

605 917

602 401

78 678

-117 000

640 723

602 401
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RESU]tﬁtl"ﬁkﬂing Not 2013 2012
Nettoomsittning
Arsavgifter 736 736
Hyresintiikter 77 76
Ovriga intikter 2 0
Summa nettoomsdttning 814 813

Kostnader for fastighetsforvaltning

Fastighetsskotsel 2 =77 -56
Reparation och underhall 3 -117 -37
Taxebundna kostnader 4 -276 -265
Fastighetsforsikring -14 -13
Fastighetsskatt -33 -38
Ovriga driftskostnader 5 -6 -6
Kameral forvaltning -21 -20
Styrelse- och revisionsarvoden 6 -15 -28
Ovriga kostnader -41 -32
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -601 -496
Avskrivning och nedskrivning av materiella anldggningstillgdngar 7 -36 -18
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 177 299

Resultat fran finansiella investeringar

Rinteintikter och liknande resultatposter 46 19
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut =227 -260
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter 0 -0
Summa resultat fran finansiella investeringar -180 -241
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 4 58
ARETS RESULTAT 4 58
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Byggnad och mark

Finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar
Skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

y/

Arsredovisning 2013

Not  2013-12-31 2012-12-31

7 17 709 17 746
0 200

17 709 17 946

45 44

11 0

8 23p) 19
2022 714

2099 778

19 809 18 723
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatskapital

Fond for yttre underhall
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

¥

Not

10

11

12

Arsredovisning 2013

2013-12-31

9 329
764
371

10 664

11 266

7287
7287

36

1143
103
1256

19 809

7500
Inga

2012-12-31

9.329
686
571

10586

11270

7307
7307

Inga
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Vagskivan 35 har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad. Om inte annat framgar dr de tillimpade principerna oférindrade i
jamforelse med foregaende ar.

Anldgeningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskatfningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, dkar tillgangarnas redovisade virde.

Foreningen skriver ej av pa byggnader sa ldnge marknadsviardet 6verstiger bokfort virde. Detta dr en
avvikelse mot rekommendationen.

Pa fastighetsforbittringar gors en arlig avskrivning med 10 %
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

I de fall en tillgdngs redovisade vdrde skulle 6verstiga dess beréiknade atervinningsvérde skrivs tillgangen
omedelbart ner till sitt atervinningsvirde.

Omséttningstillgangar
Kortfristiga placeringar vdrderas till det lagsta av anskaffningsvirde och nettoforséljningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Inkomst- och fastighetsskatter
Fastighetsskatten har forédndrats pa bostadsdelen och bestar nu av en avgift pd 1 210 SEK per bostad.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens férslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Antalet anstéllda
Under dret har foreningen inte haft ndgra anstéllda under visentlig omfattning. Styrelsen arvoderas enligt

arvoden faststillda av féreningsstimman.
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Not 2, Fastighetsskotsel

Besiktningar och service
Snoskottning

Stddning och fastighetsskétsel
Tridgardsarbete

Summa

Not 3, Reparation och underhall

Rep./underhall fast
Summa

Not 4, Taxebundna kostnader

El
Sophdmtning
Vatten
Virme
Summa

Not 5, Ovriga driftskostnader

Kabel-TV
Summa

Not 6, Styrelse- och revisionsarvoden

Revisionsarvoden
Styrelsearvoden
Summa

0 @/
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2013

2013

2013
11

15

2012
11

27
11
56

2012
37
37

2012
35
27
19

184
265

2012

2012
18
10
28
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Not 7, Byggnad och mark
2013-12-31 2012-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 17 764 17 400
Ink&p/aktiveringar 0 364
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 17 764 17 764
Ingaende ackumulerade avskrivningar -18 0
Arets avskrivningar -36 -18
Utgaende ackumulerade avskrivningar -55 -18
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0 0
Utgaende restviirde enligt plan 17 709 17 746
I ackumulerade anskaffningsviirden ingar
Mark med 4 924 4924
Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad 14 426 14 496
Taxeringsvarde mark 11 800 11 400
26 226 25 896

Not 8, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2013-12-31 2012-12-31

Forvaltning 5 3
Kabel-TV 2 2
Vatten 2 0
Ovriga poster 14 13
Summa T 19

6/1/
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Not 9, Eget kapital (SEK)

Arsredovisning 2013

Disp av foreg Disp av
IB ars resultat dvriga poster UB
Insatt kapital 9329027 - - 9329 027
Upplatelseavgifter 570 893 - - 570 893
Fond, yttre underhall 685 977 - 77 688 763 665
Balanserat resultat 625 818 57 787 -77 688 605917
Arets resultat 57 787 -57 787 -3 516 -3516
Eget kapital 2013-12-31 11 269 502 0 -3 516 11 265 986
Not 10, Skulder till kreditinstitut (SEK)
Stadshypotek 2 000 000 kr 3 % rénta per 2013-12-31, bundet till 2017-06-30.
Stadshypotek 2 738 500 kr 3,66 % rinta per 2013-12-31, bundet till 2014-06-01.
Stadshypotek 2 548 002 kr 2,28 % rédnta per 2013-12-31, bundet till 2014-03-19.
Stadshypotek 0 kr 2,7 % rénta per 2013-12-31, bundet till 2013-03-19.
Not 11, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2013-12-31 2012-12-31
El 3 4
Fjarrvarme 24 31
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 57 52
Loner samt styrelse- och revisionsarvoden 15 15
Réntor 3 4
Vatten 0 0
Ovriga poster 0
Summa 103 106
Not 12, Stillda sikerheter
2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsinteckningar som sékerheter for skulder till kreditinstitut 8 000 8 000
8000 8000
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