Arsredovisning
2016

BRF VAGSKIVAN 35

716421-8781

Styrelsen avger harmed foljande &rsredovisning for rikenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31.

Innehall: Sida
Forvaltningsberittelse 2
Resultatridkning 5
Balansrikning 6
Tillaggsupplysningar 8

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).



Brf Vagskivan 35 Arsredovisning 2016
716421-8781

Forvaltningsber:ittelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal aff frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1997-12-02.

Akta forening

Foreningen &r en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Vagskivan 35 pd adressen Hallandsgatan 48 i Stockholm.

Foreningen har 24 lagenheter om totalt 1 045 kvm och 1 lokal om 93 kvm.

Forsdikring
Fastigheten dr forsdkrad hos Lansforsikringar Stockholm.

Styrelsens sammansdittning

Bjorn Lindstrém Ordforande
Samir El Yahiaoui Ledamot
Tove Alexandersson  Ledamot

Sofi Nilsson Ledamot
George Khoury Kassor
Valberedning

Maria Lissert

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamdterna.

Revisorer

Gotting Revision  Revisor
Peter Frantz Internrevisor

Sammantriden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma holls 2016-05-18. Styrelsen har under verksamhetséretet haft 7 st

protokollforda sammantriden.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 37 st. Tillkommande medlemmar under aret var 3 och
avgiende medlemmar under aret var 3. Vid rikenskapsarets slut fanns det 37 medlemmar i fSreningen.

Det har under aret skett 2 Sverlatelser.

2016-01-15: Lagenhet 301 overlits fran L Andersson till G Khoury/K Werner-Erichsen

o 2006-03-3 1 Lidgenhet 605 Sverlits 50% till-S Johansson

2016-10-28: Lagenhet 401 Sverlits 50% till S Norrbin

Utforda historiska underhdll

Vintern 2016 ~ OVK utford och stingd for alla Igh

Vintern 2016 Vattenlidcka Igh 404 nu reglerad
Varen 2016 Malat ledningar och smé putsskador i trapphus.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Conzignus Hem och Fastighet AB

Hisservice Thyssen Krupp Elevator
Snoskottning av tak P&B Platslageri

Stiadning+ hyra av matta  Riksbyggen

Avfall Suez och Stockholm Vatten
Fastighetsjour Dygnet Runt Service
Fastighetsforsidkring Lansforsdkringar Stockholm

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Foreningens ekonomi berdknas som stabil. Inga avgiftshéjningar dr nddvindiga. Under 2016 har

foreningen amorterat 20 000 kr pa ett av lanen.
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Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 867 827 813 813
Resultat efter fin. poster 17 -115 -6 -4
Soliditet, % 62 62 63 60
Yttre fond 776 804 725 764
Taxeringsvérde 30068 26226 26226 @ 26226
Bostadsyta, kvm | 045 1 045 1017 1017
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 704 704 724 724
Lan per kvm bostadsyta, kr 6 954 6 954 7165 7165
Genomsnittlig skuldrinta, % 2,20 2,21 2,65 3,11
Belaningsgrad, % 39,36 39,09 38,93 41,15

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital

Disp av fGreg

2015-12-31
Insatser 9329
Upplatelseavgifter 1 684
Fond, yttre underhall 804
Balanserat resultat 556
Arets resultat -115
Eget kapital 12 258

Forslag till disposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande

Reservering fond for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

ars resultat

-115
115

Disp av

Ovriga poster

2016-12-31
. 9329
- | 684
28 776
28 470
17 17
17 12275
470
17
486
90
396
486

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning
Not 2016-01-01-  2015-01-01 -
2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintiikter |
Nettoormsittning 867 827
Rorelseintakter 0 0
Summa rirelseintikter 867 827
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2-5 -493 -596
Ovriga externa kostnader 6 =72 -60
Personalkostnader 7 -4 -5
Avskrivaingar av materiella anldggningstillgangar -127 -127
Summa rirelsekostnader -695 -788
Rairelseresultat 172 39
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 5 7
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -160 -161
Summa finansiella poster -155 -154
Resultat efter finansiella poster 17 -115
Arets resultat 17 -115
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Balansrikning
Not 2016-12-31  2015-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgingar
Byggnad och mark 9 18 463 18 590
Summa materiella anliiggningstillgingar 18 463 18 590
Summa anliggningstillgangar 18 463 18 590
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 5 5
Ovriga fordringar 10 71 71
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 44 48
Summa kortfristiga fordringar 120 124
Kassa och bank
Kassa och bank 1 136 980
Summa kassa och bank 1136 980
Summa omsdttningstillgingar 1256 1105
Summa tillgangar 19 719 19 694
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Arsredovisning 2016

Not 2016-12-31 2015-12-31

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Avrets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantotsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

%

11013 11013

776 804

11 789 11817

470 556

17 -115

486 442

12 275 12 258

12 7267 7267
7267 7267

57 57

13 120 112
177 169

19 719 19 694
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Vagskivan 35 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad 2016:10, drsredovisning i mindre fSretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjdrt 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar

sig pa bedomd ekonomisk livslingd av tillgdngen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbéttringar 2,5-10 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre virde 4n anskafthningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verfring frin balanserat resultat till fond for yttre

underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 268 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Not 1, Rorelseintiikter 2016 2015
Hyresintikter, lokaler 72 72
Arsavgifter, bostider 736 736
Ovriga intikter 59 20
Summa 867 827

€z]/
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Not 2, Fastighetsskotsel 2016 2015
Besiktning och service 33 35
Sndskottning 3 12
Stadning och fastighetsskotsel 31 30
Tradgardsarbete 4 10
Ovrigt | 2
Summa 72 88
Not 3, Reparationer 2016 2015
Reparationer 49 204
Summa 49 204
Not 4, Taxebundna kostnader 2016 2015
Fastighetsel 31 26
Sophdmtning 29 28
Uppviarmning 191 167
Vatten 17 21
Summa 268 241
Not 5, Ovriga driftskostnader 2016 2015
Fastighetsforsdkringar 16 15
Fastighetsskatt 35 3
Kabel-TV 54 14
Summa 104 62
Not 6, Ovriga externa kostnader 2016 2015
Forbrukningsmaterial 0 0
Kameral forvaltning 23 22
Revisionsarvoden 15 13
Ovriga forvaltningskostnader 34 25
Summa 72 60
Not 7, Personalkostnader 2016 2015
Styrelsearvoden 4 5
4 5

Summa

W
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Not 8, Riintekostnader och liknande resultatposter 2016 2015
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 160 161
Ovriga rintekostnader | 0
Summa 160 161
Not 9, Byggnad och mark 2016-12-31 2015-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 18 877 18 877
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 18 877 18 877
Ingiende ackumulerad avskrivning -287 -160
Arets avskrivning -127 -127
Utgiende ackumulerad avskrivning -413 -287
Utgaende restvirde enligt plan 18 463 18 590
1 utgdende restviirde ingar mark med 4924 4924
Taxeringsviirde

Taxeringsvérde byggnad 14 468 14 426
Taxeringsvérde mark 15 600 11 800
Summa 30 068 26 226
Not 10, Ovriga fordringar 2016-12-31 2015-12-31
Skattefordringar 24 25
Skattekonto 47 45
Summa _ 71 71
Not 11, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskotsel 2 2
Forsidkringspremier 15 0
Forvaltning 6 6
Kabel-TV 13 13
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 27
Summa 44 48
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Not 12, Skulder till kreditinstitut Rantedndringsdag 20‘?2“:";?; o 6?'2‘“31‘11 201 5?'2‘“31‘11
Stadshypotek 2017-03-22 1,55 % 2528 2 528
Stadshypotek 2017-06-30 3% 2 000 2 000
Stadshypotek 2017-06-01 221 % 2739 2739
Summa 7267 7267
Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2016-12-31 2015-12-31
Beriknat revisionsarvode 10 10
El 3 2
Forutbetalda avgifter/hyror 72 68
Loner 5 5
Uppvirmning 27 24
Utgiftsrdntor 2 2
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1 I
Summa 120 112
Not 14, Stiillda siikerheter 2016-12-31 2015-12-31
Totalt uttagna pantbrev 7 500 7 500
Summa 7500 7500

14

11



Brf Véagskivan 35 Arsredovisning 2016
716421-8781
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Revisionsberittelse
Till foreningsstdamman i Brf Végskivan 35, org.nr 716416-8781

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vagskivan 35 for r 2016. Enligt min uppfattning har
arsredovisningen uppréttats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat
och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens

Ovriga delar.
Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer 4r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sé 4r tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till

att gora négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberéttelse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en visentlig felaktighet
om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instidllning under hela revisionen. Dessutom:
e identifierar och bedoémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
mhamtar revisionsbevis som #r tillréickliga och #ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldémnanden, felaktig information eller sidosittande av intern kontroll.
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e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr limpliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foéreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fdsta uppméirksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte

langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Brf Vagskivan 35 for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt

avseende:
o foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet

mot foreningen, eller

Brf Vagskivan 35 Org nr 716416-8781
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e pé ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
-dispositioner-av-foreningens-vinst-eHer-forlust-grundar sig-frimst pa-revisionen-av-rikenskaperna—Vilka—
tillkommande granskningsétgédrder som utfors baseras p& min professionella bedomning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pé sddana atgédrder, omrdden och forhallanden som
#r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Stockholm 18 maj 2017

N -

Auktoriserad revis
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e  panigot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till

dispositioner-av-foreningens-vinst-eter-fortust-grundar sigfréimst pdrevisionen-avrikenskaperna—Vitka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p& min professionella bedomning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sédana atgirder, omraden och forhéllanden som
dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Stockholm 18 maj 2017

D4 /
Christina Gotting.

Auktoriserad revisor

Peter Frantz
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